Starosta Olesniclki

ul. Stowackiego 10, 56-400 Olesnica

Olesnica, dnia 4 marca 2021r.
AB.6740.894.2020.1.MB

DECYZJA NR 1-117/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (j.t. Dz.U.2020.1333 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz.U.2020.256 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na" budowe z dnia 30 grudnia 2020r., nr rejestru Starostwa
Powiatowego: 46035/20,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany?
i udzielam pozwolenia na" budowe

dla:

Przedsiebiorstwa Inwestycji Mieszkaniowych Spélka z o.0. Spélka Komandytowa
ul. Wilczycka 48, 55-093 Kietczow

obejmujace:

zespol trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o pow. zabudowy 1924,92m’ - kat. X1I1:

- budynek A1 o pow. catkowitej 3101,89n7°, kubaturze 9356,19n° o 37 lokalach mieszkalnych,

- budynek A2 o pow. calkowitej 3101 897, kubaturze 9356,19n7°, o 37 lokalach mieszkalnych,

- budynek B o pow. calkowitej 3263,12m’, kubaturze 9840,75m’, o 37 lokalach mieszkalnych,

wraz z zagospodarowaniem terenu obejmujacym; komunikacje wewnetrzna z parkingami
wielostanowiskowymi na 167 miejsc postojowych, plac zabaw dla dzieci oraz instalacje i urzadzenia
zwiazane z tymi budynkami, na dziatkach nr ew. gruntu 7/2 i 7/3 AM-13 obrgb Olesnica przy
ul. Kopernika w Olesnicy,

autor projektu: mgr inz. arch. Wojciech Dobrowolski - upr. bud. Nr 08/DSOKK/2011 w specjalnosei architektonicznej,
wpisany na liste cztonkoéw Dolnosigskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem DS.-1439,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem 0s6b trzecich

2) w widocznym miejscu wywiesi¢ tablice informacyjna

3) roboty wykonywaé zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, przepisami bhp, p.poz i prawa
budowlanego

4) w przypadku budowy tymczasowego obiecktu budowlanego zwiazanego z realizacja budynkéw nalezy
dokona¢ jego rozbidrki z chwila zakonczenia budowy

5) inwestor jest zobowiazany:
- zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci, ktory jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie, w widocznym
miejscu tablice informacyjna oraz ogloszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia,

- ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie z § 2 ust. | pkt 1 Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. (Dz.U.2001.138.1554),

wynikajacych z¥ art. 36 ust. 1 pkt. 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 30 grudnia 2020r., Przedsiebiorstwo Inwestycji Mieszkaniowych Spolka z o.0. Spolka
Komandytowa w Kiefczowie, reprezentowane przez pelnomocnika Pana Wojciecha Dobrowolskiego, ztozyla
wniosek, uzupetniony dnia 2 lutego 2021r., o pozwolenie na budowe zespolu trzech budynkow mieszkalnych
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wiclorodzinnych wraz z instalacjami wewnetrznymi, placem zabaw, parkingami wiclostanowiskowymi
i komunikacja wewnetrzng, na dziatkach nr ew. gruntu 7/2 i 7/3 AM-13 obreb Oleénica przy ul. Kopernika
w Olesnicy. Do wniosku zalaczono 3 egz. dokumentacji projektowej, o$wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, informacje uzupehmiajaca, petnomocnictwo do
reprezentowania inwestora z potwierdzeniem wniesienia oplaty skarbowej oraz o$wiadczenie o mozliwosci
podtaczenia obiektu do sieci cieplowniczej.

Inwestor spetnit wymogi okreslone w art. 33 ust.2 ustawy Prawo budowlane. Planowana inwestycja nie
jest zaliczana do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko ani oceny oddziatywania przedsiewzigcia na obszar Natura 2000. Starosta Olesnicki, po ustaleniu
stron postepowania, pismem z dnia 27 paZdziernika 2020r., powiadomil strony o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie oraz skladania wnioskéw i zastrzezen do realizacji
przedmiotowej inwestycji, w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic Kopernika i Podchorazych w Oleénicy, zatwierdzonego uchwata

% nr XLII/260/2010 Rady Miasta Olesnicy z dnia 26 lutego 2010r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
N

e, N Wojewodztwa Dolnoslgskiego dnia 23 kwietnia 2010r., poz. 1185. Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze
9::1 ©’ oznaczonym na rysunku planu symbolem 5MW — przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
- wielorodzinna. Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.
- g Projekt architektoniczno-budowlany jest kompletny, posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje
“ZO e dotyczaca bezpieczefistwa i ochrony zdrowia, jest wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane
- D‘g uprawnienia budowlane, legitymujace si¢ aktualnymi na dzied opracowania projektu zaswiadczeniami

o przynaleznosci do odpowiednich izb samorzadu zawodowego.
: Inwestor uzyskal, postanowieniem Starosty Olesnickiego nr 347/2020 z dnia 28 wrzesnia 2020r., zgode
;“\‘; na odstepstwo od przepiséw § 19 ust. 2 pkt 1 lit.b rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
) 2002r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

% \3 (j.t.Dz.U.2019.1065), polegajace na wykonaniu parkingu skladajacego si¢ z 50 stanowisk postojowych, w tym
@ = 25 stanowisk w odleglosci 0.50m od granicy dzialki budowlane;.

f" Sﬂ‘ Planowana inwestycja lokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
‘Z ‘gﬁj archeologicznych. Inwestor uzyskal decyzja Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
© i nr315/2021 zdnia 19.02.2021r.. pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych.

IE ,,. Obszar oddziatywania obiektu o ktorym mowa w art. 3 ust.20 ustawy Prawo budowlane, okre$lony
2 5 przez projektanta, przekracza granice nieruchomosci do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania na cele

budowlane i obejmuje dziatke nr ew. gruntu 186 obreb Spalice, w zakresie lokalizacji miejsc postojowych
w odleglosci 0,5m od granicy nieruchomoéci. W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego,
w sprawie wydania pozwolenia na budowe, do organu nie wplynely zadne uwagi ani wnioski stron.

Wobec powyzszego, postanowiono orzec jak w sentencji.

ATOWE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Dolnoslyskiego, za moim posrednictwem, w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do whiesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania (przez ostatnig ze stron postgpowania) decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art.2 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r.. o oplacie
skarbowej (j.t. Dz.U.2020.1546).

Otrzymuja:
1. Przedsiebiorstwo Inwestycji Mieszkaniowych Sp. z 0.0., S.K. w Kielczowie
— pelnomocnik Pan Wojciech Dobrowolski IDEA Architekei ul. Wagonowa 38B, 53-609 Wroctaw (+ 1 egz. proj. bud.)
E.F.PROGRESS XI Spétka z 0.0. ul. Zlotoryjska 63, 59-220 Legnica
. AB—a/a (+ 1 egz proj. bud.)
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Do wiadomosci:
I. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Stowackiego 10, 56-400 Ole$nica (+ 1 egz. proj. bud.)
2. Urzad Miasta Oles$nicy — Wydzi i

rzad Miasta Olesnicy ydzial Finansowy Z up. STAROSTY

Z-CA NACZELNIKA
Wydzialu Ar tury | udownictwa
éf' -
Katarzy obczyk-Pienio

Decyzje opracowala Marta Balicka tel. 71-314-01-55




Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwoscei zapoznania sie z dokumentacja sprawy. w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomoscei
zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.2013.1235. ze zm.)¥ .

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwoéciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu
do publicznej wiadomoéci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgeia robot budowlanych wlasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacii budowy z projektem. dolaczajgc na pismie:

1) oswiadezenie kierownika budowy (rob6t) stwierdzajace sporzadzenic planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi). a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku pehienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenic,
0 ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

3) informacjg zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uiytkowania obicktu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic
po zawiadomieniu wiadciwego organu nadzoru budowlanego o zakofczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie. jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii: V. IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obslugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe,
chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakeyjne, lokomotywownie, wagonownie.
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych. postojowych
i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, walow przeciwpowodziowych. opasek
i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt [ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane),

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obicktu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanic wydanej przez wiadciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego wlasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnic z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenic pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanic wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 37 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

i Nalezy wbi’szrurzr‘,bﬁdow{'IIEEB_.E)ziJiérke“ o

2 Nalezy wpisaé  budowlany™ lub ,rozbiérki”

# Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkow, np. art. 36 ust. | pkt 1-4, art. 42 ust. 2 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
%aigz]r:?rr;l;a; 22202;5 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna oceng oddziatywania na srodowisko.
Dotyczy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowiska

Starostwo Powiatowe w Ole$nicy, 56-400 Olesnica, ul. Stowackiego 10
Strona internetowa: www.powiat-olesnicki.pl, e-mail: biuropodawcze@powiat-olesnicki.pl
Tel.(prefix) 71 314 01 11, fax:71 314 01 10
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